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Landzonetilladelse - Hokerstraedet 4, 4945 Fem@, matr.nr. 53 Nerreby By, Femg
—sagsnr. 20250516

Lolland Kommune giver hermed tilladelse til indretning til anneks i henhold til
§ 35, stk.1 i planloven.

Rwad markering af anneks

Ejendommen ligger i landzone, hvor eendret anvendelse kraever
landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i planloven.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggerelse af tilladelsen. Tilladelsen
kan fgrst udnyttes, nar klagefristen er udlgbet, og gvrige ngdvendige
tilladelser er meddelt — se under "Forhold til anden lovgivning”.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma den ikke udnyttes, mens klagen
behandles, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planloven.
Andre ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Hvis landzonetilladelsen ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev,
falder den bort, jf. § 56, stk. 2, i planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:

At der sikres de ngdvendige tilladelser til handtering af regn- og spildevand.

9. januar 2026

Sags-id:

Lolland Kommune
Teknik- og Miljgmyndighed

Postadresse

Sendre Boulevard 84
4930 Maribo

TIf.: 54 67 67 67

byaggeri@lolland.dk
www _lolland.dk

Kontaktperson

LIAN
Byggeri og Ejendomme

TIf - 54 67 64 47
lian@lolland.dk

Telefontider
Mandag-onsdag: 12:30-15
Torsdag: 12:30-17
Fredag: 10-13

Pa kommunens hjemmeside kan du finde relevante oplysninger om bolig og byggeri. Linket er http://www_lolland.dk/byggeri
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Byggesagsbehandling
Hvis der ikke er indkommet klager, nar klagefristen er udlgbet, fortsaettes
byggesagsbehandlingen.

Redeggarelse

Der er sggt om tilladelse til at udhus ombygges til anneks. Udhuset, bygning 3 ses i BBR at
veere 25m2. Bygning 3 er sammenbygget med bygning 2, der er garage pa 13m?2. Hjgrnet af
annekset ligger 3m fra boligen. Annekset skal indeholde opholdsrum og badevaerelse/toilet.
Der skal ikke ske udvendige ombygninger.

Ejendommen ligger i Narreby pa Femg pa en stor grund med taet beplantning mod gst. |
landsbyen ses de fleste grunde at vaere stgrre og med stor og teet beplantning

Kommunens vurdering

Kommunens udpegninger

Det ansagte gnskes opfert inden for kystnaerhedszone, starre sammenhaengende
landskaber, veerdifulde jordbrugslandskaber, veerdifulde kulturmiljger, kommuneplanramme
og landskabskarakteromrade.

Kystnaerhedszone

Kystneerhedszonen er fastlagt i planloven og skal generelt frinoldes for anlaeg der ikke har
behov for kystnaerhed, medmindre det er af underordnet betydning for de nationale
interesser i kystnaerhedszonen.

Storre sammenhaengende landskaber

Sterre sammenhangende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for tekniske anleeg
og starre turist- og fritidsanlaeg, der visuelt og stejmaessigt pavirker oplevelsen af
landskabet.

Vaerdifulde jordbrugslandskaber

Kommuneplanen skelner mellem "Jordbrugslandskaber” og "Veerdifulde
jordbrugslandskaber” og hele kommunen er omfattet af enten den ene eller anden
udpegning.

De veerdifulde jordbrugslandskaber udger de bevaringsveerdige landskaber i Lolland
Kommune. | veerdifulde jordbrugslandskaber skal landskabets karaktertraek samt rumlige og
visuelle kvaliteter i videst muligt omfang sikres og forbedres gennem planleegning og
forvaltning. Der ma som hovedregel kun opfgres byggeri og anlaeg, der er erhvervsmaessigt
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. @vrigt byggeri, anleeg,
terreenaendringer eller aendret arealanvendelse kan kun ske for at varetage veesentlige
planlzegnings- eller samfundsmaessige hensyn.

Veerdifulde kulturmiljoer
Som kulturmiljg er det tydelige stjerneformede udskiftningsmenster omkring begge bykerner
helt unikt for kommunen. Mange steder er sten- og jorddiger, markveje og stynede
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poppelhegn bevaret intakt i mark- og ejerlavsskel og det giver nogle varierede rumlige og
visuelle kvaliteter i oplevelsen af landomraderne. Det velbevarede manster omfatter hele
gen.

Landskabskarakteromradebeskrivelse 5, @landskabet i Smalandsfarvandet.
Karakteromrade 5. @landskabet i Smalandsfarvandet er et druknede moraenelandskab hvor
kun de hgjeste dele rager op over vandet som flere sma og store ger. Kendetegn er
naerheden til kyst og vand samt den stedvise store naturrigdom. Fa andre steder i
kommunen er det muligt at opleve et landskab stort set fri for store tekniske anlaeg samt
store landbrugsbyggerier og -anleeg. En velbevaret udstykningsstruktur kendetegner iszer
Femg og Fejg, hvor veje, hegn og diger tegner stjerneformede mgnstre ud i landskabet.
Lillea, Skalg og Fejgs seerlige kendetegn er de mange frugtplantager. Hele karakteromradet
er sarbart over for gendringer og det er vigtigt at bevare ghavets vide udsigt og
oplevelsesrige kulturmiljger — herunder de rumlige og visuelle kvaliteter pa gerne. Omradet
bear friholdes for byggeri og anvendelser, der forringer oplevelsen af det udskiftede
landskab, med dets levende hegn samt sten- og jorddiger i udskiftningsskel.

Kommuneplanramme 360-BE51
Rammen udlaegger omradet til landsbyomrade til boliger, offentlige formal,
landbrugserhverv og feriehotel.

Kommunes begrundelse

Det er Lolland Kommunes vurdering, at der kan gives landzonetilladelse til ombygning til
anneks, da der ikke er hensyn, i medfer af landzonebestemmelserne, der taler vaesentligt
imod. Det vurderes ikke, at det vil have indflydelse pa de rumlige og visuelle kvaliteter i
omradet, nar der foretages en indvendig ombygning og anvendelsesaendring af en lille,
eksisterende bygning pa en ejendom i landsbyen. Ligeledes vurderes det at veere i
overensstemmelse med kommuneplanrammen, at den lille bygning ikke er synlig fra kysten
og at afledning af spildevand vil komme til at ske korrekt, séledes at der ikke sker udledning
af urenset spildevand til Natura2000 omradet og dermed vil der ikke veere en negativ
pavirkning.

Hering

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne, da det er
&ndret anvendelse af eksisterende, lille bygning i omrade udlagt til boliger og 20m fra
naermeste naboskel og har derfor undladt at orientere disse, forinden der er truffet
afgarelse, jf. planlovens § 35 stk. 5.

Offentliggerelse
Ifelge planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved annoncering pa
Lolland Kommunes hiemmeside (lolland.dk/meddelelser) den 12. januar 2026.
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Forhold til anden lovgivning

Lolland Kommune har udarbejdet spildevandsplan 2017-2027. Du kan finde oplysninger om
fremtidige spildevandsforhold for din ejendom pé Lolland Kommunes hjemmeside
(lolland.dk/spildevand). For yderligere oplysninger om kloakering kan du kontakte
kommunens natur- og miljgteam.

Ejendommen ligger i et omrade (940_0 Narreby), der i henhold til Lolland Kommunes
geeldende spildevandsplan er feelleskloakeret, men hvor spildevandsrensningen, til dels,
sker pa egne grunde i private bundfaeldningstanke (septiktanke, trixtanke). |
spildevandsplanen er der ikke planlagt eendringer for omradet.

Af BBR-registeret under aflgbsforhold fremgar det, at der fra den konkrete grund er aflgb til
offentligt kloaksystem. Det fremgar ogsa af BBR (notatlinje) at eiendommen har "Hustank".
Det fremgar af BBR at ejendommens "bygning 1" er et "fritiggende enfamiliehus". Efter
Lolland Kommunes oplysninger findes der altsd en bundfeeldningstank pa ejendommen.
Denne bundfaeldningstank er formodentlig af eeldre dato og formodentlig kun dimensioneret
til husspildevand fra én husstand.

Museumsloven

Hvis der forventes eller findes fortidsminder, skal Lolland-Falster Museum straks kontaktes,
jf. museumslov § 25-27. Museet kan treeffes pa telefon 54 84 44 00 eller pa mail:
post@museumlollandfalster.dk.

Jf. museumslovens § 25 kan du forud for igangsaettelsen af arbejdet anmode Museum
Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true fortidsminder,
og om det er en god idé at fa foretaget en arkaeologisk forundersggelse.

Kommunen har orienteret museet om, at vi har modtaget ansagning om byggearbejdet.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet ifglge planlovens § 58, stk.1.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa
klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Lolland Kommune
via klageportalen.

Klageberettigede er:
¢ Ministeren for byer og landdistrikter

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet
efter lov om nationalparker

¢ Landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse
af natur og milja eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter
eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.
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Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves, hvis Lolland Kommune beslutter at fastholde afgerelsen og
videresender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Lolland Kommune. Hvis kommunen
fastholder afgerelsen, sender vi klagen videre til behandling i neevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afgar herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa
en lgrdag eller helligdag, forlaeenges klagefristen til den folgende hverdag.

Opsaettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige
tilfeelde.

Civilt segsmal
Hvis afgarelsen gnskes prgvet ved domstolen, skal sggsmal vaere anlagt senest 6 maneder
efter, at afgagrelsen er meddelt.

Henvendelser om sagen

hvis du har spgrgsmal eller kommentarer til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte
undertegnede pr. mail eller telefon. Mailadresse og telefonnummer fremgar af kolonnen i
hgjre side pa side 1.

Med venlig hilsen

Lisbeth Andresen
Byggesagsbehandler

Kopi af afgerelse er sendt til:
e Museum Lolland-Falster, post@museumlollandfalster.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
e Friluftsradet, storstroem@friluftsraadet.dk
e Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, mail@byogland.dk

Pa kommunens hjemmeside kan du finde relevante oplysninger om bolig og byggeri. Linket er http://www.lolland.dk/byggeri






